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pn GT0C o LO Urbana do Municipio de Redengédo, para fins de

2 Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social ou
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L 2942, . Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico e

uso da propriedade urbana em consonancia com

sua fung¢#o social.

TITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° — Esta Lei cria o “Plano Municipal de Regularizagdo Fundiaria, Ocupagdo ¢
Uso da Propriedade Urbana de Reden¢do” que contempla a politica piblica de Regularizagio

Fundiaria do Municipio de Redengdo.

Art. 2°~ Sdo objetivos do Plano Municipal de Regularizagdo Fundiaria, Ocupagédo ¢
Uso da Propriedade Urbana de Redengéo:

| - Estabelecer as diretrizes e os critérios para viabilizar o regular parcelamento do

solo urbano ocupado em Areas de Interesse Social (AIS), Areas em Processo de Ocupagio
(APO) ou Areas de Interesse Especifico (AIE);

I — Atribuir titulo de direitos reais aos seus ocupantes;

[l — Garantir a eficacia do principio constitucional da funcio social da propriedade
associado ao equilibrio ambiental, ao projeto urbanistico municipai, 4 implantagio de politicas
publicas de ocupagdo do espago urbano;

IV — Garantir direitos de propriedade seguros, transaciondveis, bem distribuidos e

acessiveis a maioria dos seus cidadaos.

Art. 3° — Para os efeitos desta Lel, consideram-se:
[ — 4rea urbana: a parcela do territério, continua ou ndo, incluida nos perimetros

urbanos pelo plano diretor ou lei municipal especifica;
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Il — areas de ocupacdo consolidada: quando o prazo de ocupa‘% da area, a natureza
das edificagdes existentes, a localizagdo das vias de circulagio ou comunicagdo, os
equipamentos publicos disponiveis, urbanos ou comunitdrios, dentre outras situagoes peculiares,
indique a irreversibilidade da posse titulada que induza ao dominio;

Il — regularizagdo fundidria de interesse social: o conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais, promovidas pelo Poder Publico Municipal, que visem
adequar assentamentos informais ocupados as conformagdes legais, de modo a garantir o direito
social & moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito
ao meio ambiente ecologicamente equilibrado;

IV — regularizagdo fundiaria de interesse especifico: regularizagdo fundiaria quando
ndo caracterizado o interesse social mas presente o interesse publico;

V — areas destinadas a uso publico: aquelas referentes ao sistema viario, a implanta¢éo
de equipamentos comunitarios, aos espagos livres de uso plblico, as areas verdes e a outros
logradouros pablicos;

VI - infra-estrutura bésica: os equipamentos de abastecimento de agua potavel,
disposigdo adequada de esgoto sanitario, distribuigdo de energia elétrica e sistema de manejo de
égﬁas pluviais; _ :

VIl — demarcagdo de terrenos para fins de regularizagio fundiaria: procedimento
administrativo pelo qual o Poder Puablico, ou entidade por ele autorizada, no &mbito da
regularizagio fundiaria, demarca o imovel, definindo seus limites, area, localizagdo e
confrlontantes, com a finalidade de identificar seus ocupantes e qualificar a natureza e o tempo
das respectivas posses;

VIII — assentamentos informais: assentamentos urbanos, compreendendo as ocupagdes
e os parcelamentos irregulares ou clandestinos, bem como outros processos informais de
producdo de lotes, ocupados predominantemente para fins de moradia ¢ implantados sem
autorizagdo do titular de dominio ou sem aprovagio dos 6rgdos competentes, em desacordo com
a licenga expedida ou sem o respectivo registro imobiliario;

IX -ente publico: 0 Municipio de Redengdo.

X - IPPUR: Instituto de Pesquisa, Planejamento Urbano e Desenvolvimento
Sustentavel do Municipio de Redengdo, orgdo municipal de natureza autdrquica, com
personalidade juridica, autonomia administrativa, financeira e patrimonio préprio, criada pela

Lei Complementar 059/2011.
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Art. 4° — Sdo principios do Plano Municipal de Regularizagdo Fundiaria, Ocupagdo e

Uso da Propriedade Urbana:

I — a adequagdo da propriedade urbana a sua fungéo social;

[1 — a priorizagdo do direito de moradia sobre o direito de propriedade;

111 — o controle efetivo da utilizagdo do solo urbano;

IV — a preservagio do meio ambiente natural e construido;

V — a implementagio de politicas publicas de ocupagdo do espago urbano;

VI — a seguranga juridica.

Art. 5° — S#o diretrizes da politica de regularizagdo fundiaria, ocupagdo e uso da

propriedade urbana do Municipio de Redeng@o:

| — priorizar a permanéncia da populagdo no local assentado, viabilizando a melhoria
das condigdes; .

11 — promover a titulagdo das areas ocupadas por pessoas de baixa renda, sem remog¢do
dos moradores, salvo quando as condigdes fisicas das dreas imponham risco a vida dos seus
habitantes;

Il — promover a titulagdo das 4reas ocupadas de longa data, incentivando o
assentamento da populagio no municipio de Redengdo, além da fixag¢do de raizes na
comunidade e melhor ocupagio do espago urbano;

[V — estimular parcerias entre os setores publico e privado para o desenvolvimento
socioecondmico, geragdo de emprego e renda;

V — articular os setores de habitagio, saneamento ambiental ¢ mobilidade urbana, nos
diferentes niveis de governo;

VI — garantir a fiscalizagfio para evitar novas ocupagoes irregulares na area urbana;

VII — inibir a especulagio imobiliaria em relagdo as areas urbanas. evitando o processo
de expulsdo dos moradores;

VIII — incentivar a participagio comunitaria no processo de urbanizagdo e
regularizagdo fundidria;

IX — respeitar a tipicidade e caracteristicas das areas quando das intervengdes

tendentes a urbanizagio e regularizagéo fundiaria;

Rua Guaranta, 80 — Vila Paulista - CEP: 68.552-220
FONE/FAX: (94) 3424-1574/1850

e e e




UBLICADO NO MUBAL DSt
£ DOS ARTIGOS B L ¥o

REDENCAO:_22__J 98 1200
ESTADO DO PARA

PREFEITURA DE REDENCAO
CNPJ: 04.144.168/0001-21 M : o i T
GABINETE DO PREFEITO . B Acine
AR *
X — incentivar que a populagdo fixe raizes e invista no Municipio, sentindo-se

amparados pelo Poder Pablico Municipal;
X1 — atribuir titulos de direitos reais aos ocupantes de parcela do territorio da area
urbana, trazendo seguranga juridica e atraindo investimentos piblicos e privados para o

municipio.

Art. 6° -A partir desta Lei compete ao [PPUR, representante do Poder Executivo
Municipal, atuar preferencialmente como ente fiscalizador da execugdo do Plano de

Regularizagio Fundiaria, cujos projetos poderdio ser elaborados pelas seguintes entidades:

I — organizagdes sociais e organizagdes da sociedade civil de interesse publico, com
titulacdo cedida pelo Governo Municipal;

Il — entidades civis constituidas com a finalidade de promover atividades ligadas ao
desenvolvimento urbano ou a regularizagdo fundiaria;

[11 — as cooperativas habitacionais e associagdes de moradores;

IV — os seus beneficiarios, coletivamente;

V — o setor privado, no dmbito das estratégias definidas pela legislagdo urbanistica
municipal;

VI — o responsavel pela implantagéo do assentamento informal,

Pardgrafo Primeiro. Os Projetos de Regularizagdo Fundiaria sob analise
fiscalizatéria do (IPPUR) respeitardio a ordem de tramitagdo considerando primeiro o ente
proponente, conforme ordem disposta nos incisos do caput, e posteriormente a ordem de

protocolo.

Paragrafo Segundo. Qualquer um dos proponentes dos incisos do caput poderdo
articular-se com o executivo municipal, estadual ou federal para proceder o plangjamento e/ou

execugdo das vias de circulagio da area afetada.

Paragrafo Terceiro. O Conselho da Cidade de Redengio — CONCIDADE
REDENCAOQ, participard diretamente do projeto de Regularizagdo Fundidria através do

membro por ele indicado no Conselho Consultivo e Deliberativo do IPPUR.
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Paragrafo Quarto. O IPPUR publicara resolugéo a ser apravada por seu Conséiho
Consultivo e Deliberativo indicando as Areas de Interesse Social (AlS), Areas de Interesse
Especifico (AIE) e Areas em Processo de Ocupagio (APO). Somente se decorrido o prazo de 60
(sessenta) dias ndo houver a proposi¢io de Projeto de regularizagdo fundiaria por uma das
entidades dispostas no caput deste artigo o IPPUR elaborara diretamente o Projeto de
Regularizagdo Fundiaria, respeitada a seguinte ordem de situagdo: Areas de Interesse Social
(AIS), Areas de Interesse Especifico (AIE) e Areas em Processo de Ocupagio (APO), devendo
o projeto de regularizagdo fundidria ser submetido e aprovado previamente pelo Conselho

Consultivo e Deliberativo do IPPUR.

Art. 7° —No caso da regularizagio fundiaria de areas de ocupagdo consolidada quando
da publicagdo desta lei, fica o Poder Executivo Municiphl autorizado a promover a desafetagdo

e posterior alienagfo conforme o instituto pertinente.

Art. 8° - A Administracio Municipal podera promover a desapropriagdo de imoveis
para fins de regularizagﬁo fundidria ou, alternativamente, podera gravar outros que ja tenham
sido desapropriados para implantagdo de equipamentos publicos, mesmo que estes estejam fora

do perimetro do parcelamento a ser regularizado.

Art. 9° — Cabe ao Prefeito Municipal, ou a pessoa por ele delegada, :aprovar e emitir
os titulos de direitos reais fruto do Projeto de Regularizagdo Fundiaria, apds processo de
execugdo ou fiscalizagio do Projeto de Regularizagio Fundiaria pelo IPPUR e parecer prévio da

Comissdo de Constitui¢do, Justica e Redagdo Final do Poder Legislativo.

TITULO II
DA IDENTIFICACAO DA AREA URBANA

Art. 10 — Compete ao Poder Executivo Municipal, através do IPPUR elaborar
medidas de identificagéio, inventario, registro, fiscalizagdo e regularizagdo da area urbana,

mapeando as Areas de Ocupagio Consolidada em especial:
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[ — As Areas de Interesse Social (AIS);

Il — As Areas de Interesse Especifico (AIE), estas ultimas sempre acompanhadas da
devida motivacio;

II1 — As Areas em Processo de Ocupagio (APO);

Art. 11 — Compete ao IPPUR criar, organizar ¢ manter sistema de informagdes sobre o

Banco Imobiliario do Municipio, que contera, além de outros dados relativos a cada imével:

I —alocalizagdo e a area;

Il - a respectiva matricula no registro de imdveis competente;

111 — o tipo de uso;

IV — a indicacdo da pessoa fisica ou juridica a qual, por qualquer instrumento, o
imével tenha sido destinado; ;

V — o valor atualizado, se disponivel;

VI - os dados fiscais constantes no banco de dados da Fazenda Piblica.

Paragrafo Primeiro: O Prefeito Municipal fica autorizado a criar via Decreto a
implantagdo e consolidagdo do Banco Imobilidrio Municipal, de forma a unificar e centralizar
todos os dados fisicos e digitais acerca dos iméveis localizados na circunscrigdo do Municipio
de Redencdo, incluindo plano de loteamentos, mapas, memoriais descritivos, titulos de doagdo e

definitivos e seus respectivos processos administrativos.

Paragrafo Segundo: Compora também o Banco Imobiliario de Redencdo todos os
dados e documentos de propriedade relativos aos imoveis do Poder Piblico Municipal.
TITULO IIT
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Capitulo 1
DAS NORMAS GERAIS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
Art. 12 — O Poder Executivo Municipal sera responsavel pela regularizacdo fundiaria
das areas de ocupagdo consolidada, com base no levantamento da situag@o da éarea a ser

regularizada e no cadastro dos ocupantes.
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Art. 13—A declaragdo da espécie da Area tem como ﬂnalidade%‘incibal indicar quais
sdo os instrumentos preferenciais para a atribui¢io do titulo de direitos reais aos seus ocupantes,
entretanto, ndo fica impedido que o ocupante de determinada parcela do territorio urbano que
ndo atenda os requisitos para enquadrar-se na area declarada pelo poder publico busque a

regularizagio fundiaria através de instrumento diverso constante nesta mesma lei.

Paragrafo Primeiro. As Areas de Interesse Social (AIS) terio como principal
instrumento para a atribuigdo de titulos de direitos reais a Doagfio, nos termos do Art. 34desta

lei.

Paragrafo Segundo. As Areas de Interesse Especifico (AIE) terdo como principais
instrumentos a Venda, nos termos do Art. 32 desta lei, ou a Concessdo de Direito Real de Uso,

nos termos do Art. 30 desta lei.

Paragrafo Terceiro. As Areas em Processo de Ocupagido (APO) terfio .c:om_(:)iprincipal

instrumento a Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia, nos termos do Art. 41 desta lel.

Art. 14~ O Projeto de Regularizagdo Fundiaria inicia-se com o ente proponente
apresentando perante o IPPUR as informagdes referentes as areas de ocupagdo consolidada a
serem regularizadas, devendo inicialmente lavrar auto de demarcagdo acompanhado do
le\faﬁtamento da situagdo da 4rea e cadastro dos ocupantes, devendo ser instruido,no minimo,

com:

| — levantamento topogréfico georeferenciado das areas e lotes enquadrados, contendo:

a) implantacdo de marco geodésico em local estratégico;

b) planta geral em modo digital e impresso em escala compativel com a perfeita
compreensio de lotes e quadras do micro parcelamento a ser regularizado;

¢) confrontantes;

d) memorial descritivo da area a ser micro parcelada;

e¢) memorial descritivo de quadras e lotes individualizados;

f) croqui individualizado de quadras ¢ lotes;
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11 — vias de circulagéo; /

I1 — medidas para promogéo de sustentabilidade urbanistica, social € ambiental,

IV — estudo de impacto ambiental (EIA) elaborado por engenheiro ambiental
regularmente credenciado;

V — seguranga da populagiio em situagdo de risco;

VI — adequagdo da infraestrutura urbana.

VII — cadastro dos ocupantes, do qual conste a natureza, qualidade e tempo da posse
exercida, acrescida das dos antecessores, se for o caso, contendo perfil socioecondmico.

VIII — planta de sobreposi¢do do imével demarcado com a situagdo da area constante
do registro de iméveis, quando identificada transcri¢io ou matricula do imével objeto de
regularizacdo fundiéria; -

X — certiddo da matricula ou transcricio relativa a area a ser regularizada, emitida
pelo registro de imoveis competente ¢ das circunscrigdes imobiliarias anteriormente
competentes, quando houver; _

X — certiddo passada pelo ente municipal competente de-que.:a érea--pértence a0

patrimdénio do Municipio, se for o caso;

Paragrafo Unico— As plantas ¢ memoriais mencionados nos incisos I, Il e VIII do §1°
deste artigo devem ser assinados por profissional legalmente habilitado, com prova de anotagéo
de responsabilidade técnica no competente Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura —

CREA.

Art. 15 — Encaminhado pelo IPPUR o auto de demarcagdo ao Registro de Imoveis, o
oficial, prenotando-o e autuando-o, procedera, no prazo de 30 (trinta) dias, as buscas para
identificacdo de matriculas ou transcrigdes correspondentes a area a ser regularizada e
examinara os documentos apresentados, comunicando ao apresentante, de uma unica vez, a

existéncia de eventuais exigéncias para a efetivagio do registro.

Art. 16 — Inexistindo matricula ou transcri¢do anterior ¢ estando a documentagdo em
ordem. o oficial deve abrir matricula do imével em nome do respectivo Ente Publico municipal
apresentante e registrar o auto de demarcagéo, tomando por base a planta ¢ o memorial que o

mstruem.
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Art. 17 — Havendo registro anterior, o oficial do registro de Tmoéveis deve notificar
pessoalmente o titular de dominio, no imével, no enderego que constar do registro imobiliario
ou no enderego fornecido pelo ente pablico, e, por meio de edital, os confrontantes, ocupantes ¢
terceiros interessados, para que, querendo, no prazo de 15 (quinze) dias, oferegam impugnagéo

ao registro da demarcagio.

Paragrafo Primeiro — N&o sendo encontrado o titular de dominio, tal fato sera
certificado pelo oficial encarregado da diligéncia, que promoverd sua notificagdo mediante

edital.

Paragrafo Segundo — O edital contera resumo do pedido de registro da demarcagéo,
com a descri¢do que permita a identificagdo da area demarcada, e devera ser publicado por 2
(duas) vezes, dentro do prazo de 15 (quinze) dias, em um jornal de grande circulagdo local, dele

constando o prazo de também 15 (quinze) dias para impugnagio.

Paragrafo Terceiro — A publicagio dos editais de que trata este artigo sera feita pelo
[PPUR, que encaminhara ao oficial do registro de imodveis os exemplares dos jornais que os

tenham publicado.

Art. 18 — Decorrido o prazo de 15 (quinze) dias sem impugnagdo, o oficial do registro
de imoveis deve abrir matricula do imével em nome do ente publico solicitante e registrar o auto
de demarcagdo, procedendo as averbagdes necessarias nas matriculas ou transcrigdes anteriores,

quando for o caso.

Paragrafo dnico. Havendo registro de direito real sobre a 4area demarcada ou parte
dela, o oficial devera proceder ao cancelamento de seu registro em decorréncia da abertura da

nova matricula em nome do ente publico.

Art. 19 — Havendo impugnagdo, o oficial do registro de imdveis dara ciéncia de seus

termos ao ente publico, que tera o prazo de 15 (quinze) dias para se manifestar.
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Paragrafo Primeiro - Ndo havendo acordo entre impugnante ¢ o ente publico
solicitante, a questdo deve ser encaminhada ao juizo competente, dando-se continuidade ao

procedimento de registro relativo ao remanescente incontroverso.

Paragrafo Segundo - Julgada improcedente a impugnagdo, os autos devem ser

encaminhados ao registro de iméveis para que o oficial proceda na forma do art. 16 desta Lel.

Paragrafo Terceiro - Sendo julgada procedente a impugnagio, os autos devem ser
restituidos ao registro de imoveis para as anotagdes necesséarias e posterior devolugdo ao poder

publico.

Paragrafo Quarto - A prenotagio do requerimento de registro da demarcagéo ficara
prorrogada até o cumprimento da decisdo proferida pelo juiz ou até seu cancelamento a
requerimento do ente piblico, ndo se aplicando as regularizagdes previstas nestalei o

cancelamento por decurso de prazo.

Art. 20 — A partir do registro do auto de demarcagdo, o Poder Publico deve elaborar
Projeto de regularizagio fundiaria com viés urbanistico, nos termos do art. 21 desta Lei, a ser

licenciado na forma do art. 22 desta Lel.

Art. 21 — A regularizacdo fundidria exigird a analise dominial da érea ¢ a elaboragdo
pelo Poder Publico Municipal ou pelo responsavel por sua iniciativa, nos termos do Art. 6° da

presente Lei, de um Projeto que, além de outros elementos, devera indicar e definir:

[ — as areas passiveis de consolidagdio ¢ as parcelas a serem regularizadas ou, quando
houver necessidade, relocadas;

Il — as vias de circulacio existentes ou projetadas e, quando possivel, as outras areas
destinadas a uso publico;

111 — as medidas necessarias para a garantia da sustentabilidade urbanistica, social e
ambiental da area ocupada, incluindo as formas de compensag@o, quando for o caso;

[V — as condicBes para garantia da seguranga da populagdo em casos de inundagoes,

erosio e deslizamento de encostas;
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V — a necessidade de adequagdo da infraestrutura basica. j DERERS i

Paragrafo Unico - O contetdo do Projeto de regularizagdo fundiaria, no que se refere
a0s desenhos e ao memorial descritivo, devera assegurar sempre a indicagio e o detalhamento

das informacdes necessdrias para o devido registro imobiliario.

Art. 22 — A implantagio do Projeto de regularizagdo fundiaria observard o seguinte
tramite:

) O IPPUR por intermédio da Coordenagdo de Regularizagao Fundiaria realizara a
anélise dos dados prestados pelo ente proponente em prazo nao superior a 30 (trinta) dias.

I1) Apos processo fiscalizatorio verificada a regularidade do mesmo o IPPURse
manifestara pela aprovagdo ou ndo do Projeto de Regularizagdo Fundidria. Caso constate
irregularidades ou insuficiéncia de informages, o [PPUR comunicard o ente proponente,
concedendo-lhe prézo para sanar as irregularidades ou apresentar as informagdes faltantes.

I11) Apos parecer pela aprovagdo do Projeto de Regularizagéo Fundlarla 0 [PPUR

indicara qual instrumento para atribuigéo do titulo de direito real que julgar mais adequado

V) Cabera ao Prefeito Municipal, ou a pessoa por ele delegada aprovar ¢ emitir 0s

titulos de direitos reais fruto do Projeto de Regularizagdo Fundiaria.

Paragrafo Primeiro. Os Projetos de Regularizagdo Fundiaria respeitardo a ordem de
tramitagdo considerando primeiro o ente proponente, conforme ordem disposta no Art. 6° da

presente lei, € posteriormente a ordem de protocolo.

Paragrafo Segundo. Se qualquer um dos entes mencionados no caput deste artigo
ndo se manifestar acerca do Projeto de regularizagdo fundiaria no prazo estipulado, considera-se

que o mesmo foi aprovado tacitamente, devendo ser dada continuidade no processo.

Art. 23 — O fato de ndo ter sido concluida a regularizagdo juridica da situagéo
dominial ndo constitui impedimento a realizagdo de obras de implantagao de infra-estrutura

basica e de equipamentos comunitarios pelo Poder Publico.
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Capitulo I1
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE AREAS DE INTERESSE SOCIAL (A1S)

Art. 24— O Poder Executivo Municipal sera responsavel pela regularizagdo fundidria
de interesse social das areas de ocupagdio consolidada ha mais de cinco anos, com base no
levantamento da situagdo da 4rea a ser regularizada e no cadastro dos ocupantes, observada as

disposigdes do Capitulo I do presente Titulo.
Paragrafo Unico — E vedada a regularizacdo fundiaria de interesse social:

I — de ocupagdes que_._tenham menos de cinco anos considerando como termo final
para contagem do prazo o dia 01 de julho de 2013;

Il — cujos beneficirios possuam renda familiar mensal superior a 5 (cinco) salarios
minimos;

Il — cujos beneficiarios sejam possuidores, concessiondrios, Sup‘erﬁc_iérios ou
proprietarios de outro imével urbano ou rural, exceto os proprietarios de pequena propriedade
rural até quatro médulos fiscais nos termos do art. 4°, II, alinea “a” da Lei 8.629/93, a qual lhe
garanta a subsisténcia e de sua familia;

IV — que estejam concorrendo ou tenham concorrido para comprometer a integridade
das 4reas de uso comum do povo, de seguranca publica ou seguranga nacional, de preservagéo
arﬁbiental ou necessérias & preservagdo dos ecossistemas naturais, das reservas indigenas, das
areas ocupadas por comunidades remanescentes de quilombos, das vias de comunicagdo e das
4reas reservadas para construgdo de hidrelétricas ou congé.néres;--ressalvados 0$ €asos especiais
autorizados na forma da lei.

V — quando o beneficiario ndo possua titulo de eleitor do Municipio.

Capitulo 111
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA EM AREAS EM PROCESSO DE OCUPA CAO
(APO)

Art. 25 — O Poder Executivo Municipal responsavel pela regularizagdo fundiaria em
Areas em Processo de Ocupagio (APO), assim consideradas aquelas ocupagdes consolidadas ha

mais de 01 (um) ano e menos de 05 (cinco) anos.
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Paragrafo unico. E vedada a regularizagdo de areas em protesso de ocupagdo que
sejam identificadas como situadas em 4reas sujeitas a inundagdes, deslizamentos de terra,

movimentos de massa rochosa e outras situagdes de risco.

Art. 26 — Na regulariza¢@o fundidria das Areas em Processo de Ocupagéio (APO) cabe
ao Poder Publico, ou a seus concessiondrios ou permissionarios, a implantagdo ou o

aproveitamento, € a manutengdo:

I — do sistema viario;
11 — da infraestrutura basica;

111 — dos equipamentos comunitarios definidos no Projeto.

Capitulo I'V _
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA DE AREAS DE INTERESSE ESPECIFICO
(AIE)

Art. 27 — Compete ao Poder Publico Municipal, através do IPPUR, criar diretrizes que
fomente novos empreendimentos habitacionais — objetivando melhora na condigdo de vida da
populagdo — e empresariais — com o intuito de gerar emprego ¢ renda, buscando a insergdo de

todos no sistema socioecondmico vigente:

I — Planejamento de ocupagdo da propriedade urbana do Municipio, protegendo o
meio ambiente natural e construido;

[l — Plano de densificacfio e verticalizagdo das propriedades urbanas;

111 — Promover o uso adequado da propriedade urbana;

IV — Incentivar a utilizaciio de imdveis ndo utilizados ou subutilizados para programas
habitacionais;

V — Incentivar a ocupagiio ¢ densificagdo do espago urbano com o intuito de gerar
emprego e renda;

VI — Garantir a funcdo social da cidade e da propriedade imobilidria urbana, visando

diminuir a exclusdo territorial e ampliar o acesso a bens e servigos do municipio.
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TITULO IV /

DA REGULARIZACAO JURIDICA DA SIT UACAO DOMINIAL

Capitulo I

Dos Pressupostos

Art. 28 — Tendo em conta o disposto no Titulo III e respeitado o disposto no Art. 21
desta Lei, o Poder Executivo Municipal promovera a regularizagdo juridica da situagdo
dominial de seus respectivos imoveis, utilizando, segundo o perfil socioecondmico dos
ocupantes e as caracteristicas da drea, dentre outros, os instrumentos previstos nos arts. 30 a4l

desta Lei.

Art. 29 — Pelo disposto no Art. 4° inciso 111 desta Lei, caso haja ocupag@o de imovel
do Ente Piblico Municipal por qualquer pessoa, fisica ou juridica, hd mais de 5 (cinco) anos, o
Poder Executivo Municipal poderd, apds processo perante o IPPUR interposto por um dos
dispostos nos Art. 6°., proceder a regularizago juridica da situagdo dominial por intermédio dos

instrumentos previstos nos arts. 30 a 41 desta Lei.

Capitulo II

Da Concessio de Direito Real de Uso

Art. 30 — Os imo6veis dos entes pablicos municipais poderdo ser objeto de concessdo
de direito real de uso, como direito real resolivel, gratuitamente ou em condiges especiais, por
tempo certo ou indeterminado, a ser firmada com seus proprios ocupantes, quando naqueles for

constatada a existéncia de:

| — residéncias construidas;

Il — estabelecimentos de uso ndo-residencial de ambito local, com comprovada
ocupagdo pacifica;

I1I — Interesse publico devidamente demonstrado em procedimento administrativo

realizado perante o IPPUR;
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Art. 31 — A concesséo de direito real de uso poderéa ser estabéé:ida, por instrumento

plblico, e sera registrada e/ou cancelada no Registro de Imoveis.

Paragrafo Primeiro. Desde o registro da concessdio de dircito real de uso, o
concessionério fruira plenamente do terreno para os fins estabelecidos no contrato e respondera
por todos os encargos civis, administrativos e tributarios que venham a incidir sobre o imével e

suas rendas.

Paragrafo Segundo Resolve-se o contrato de concessdo antes de seu tempo, desde
que o concessionario dé ao imével destinagdo diversa da estabelecida no contrato, ou descumpra

clausula resolutéria do ajuste, perdendo, neste caso, as benfeitorias de qualquer natureza.

Paragrafo Terceiro. A concessdo de direito real de uso, salvo disposigdo contratual
em contrério, transfere-se por ato inter vivos, ou por sucessdo legitima ou testamentdria, como

os demais direitos reais sobre coisas alheias, registrando-se a transferéncia.

Paragrafo Quarto. O contrato de concessdo de direito real de uso terio carater de
escritura publica e constituirio titulo de aceitagéo obrigatéria para financiamentos habitacionais,

desde que registrados no cartorio de registro de iméveis competente.

Capitulo 111
Da Venda

Art. 32 - Os imdveis dos entes publicos municipais poderdo ser alienados aos proprios
ocupantes, mediante autorizagio expressa do Prefeito, apos agéo de identificacdo, demarcagdo,

cadastramento, registro ¢ fiscalizago pelo [PPUR.

Paragrafo Primeiro. Habitualmente a venda do dominio pleno ou util observara:

1) os critérios de habilitacio, renda familiar e interesse pablico;
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11) podera o pagamento ser efetivado mediante um sinal de, 10 minimo, 5% (cinco por
cento) do valor da avaliagdo, permitido o seu parcelamento em até 2 (duas) vezes e do saldo em
até 300 (trezentas) prestacdes mensais e consecutivas, observando-se, como minimo, a quantia

correspondente a 30% (trinta por cento) do valor do saldrio minimo vigente;

[1I) o procedimento devera ser instruido com avaliagdo prévia do imével, com trés
cotagdes de corretores de iméveis devidamente registrados no drgdo competente,que
comprovem o valor de mercado do imovel, utilizando-se o valor da média das trés avaliacdes,
aliado a constatacio de ndo se verificar grandes discrepancias com o valor venal do imével, ndo
sendo consideradas avaliagBes que apresentem desvalorizagdo superior a 10% (dez por cento)

do valor venal do imovel.

Paragrafo Segundo. Caso o imével esteja localizado em Area de Interesse Social
(AIS), nos termos do Art. 24 desta Lei ou Area de Especifico (AIE), nos termos do Art. 27 desta

Lei, a venda do dominio pleno ou (til observara:

I) os critérios de habilitagdo segundo o disposto no regulamento que declara a AIE;

11) podera o pagamento ser efetivado mediante um sinal de, no minimo, 5% (cinco por
cento) do valor da avaliagdo, permitido o seu parcelamento em até 2 (duas) vezes e do saldo em
até 300 (trezentas) prestagdes mensais e consecutivas, observando-se, como minimo, a quantia
corre.spondente a 30% (trinta por cento) do valor do saldrio minimo vigente;

1) o procedimento levard em consideragéo o valor venal do imdvel e ndo o valor de
mercado do imével, pagando o ocupante:

a)O valor correspondente a 30% do valor venal do imovel para ocupagoes
consolidadas entre 05 (cinco) e 10 (dez) anos;
b)O valor correspondente a 10% do valor venal do imével para ocupagoes

consolidadas h4 mais de 10 (dez) anos;

Art. 33 — As vendas a prazo serfio formalizadas mediante escritura publica de compra
e venda ou promessa de compra ¢ venda em que estardo previstas, dentre outras, as seguintes

condicdes:
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[ — garantia, mediante hipoteca, em primeiro grau € sem coneerZencia, quando for o
caso;

11 — valor da prestagdo de amortizag@o, juros e atualizagdo monetaria, sendo esta nos
termos da legislag@o federal aplicavel;

11l — pagamento de prémio mensal de seguro contra morte € invalidez permanente e,
quando for o caso, contra danos fisicos ao imovel;

IV — na amortizagio ou quitagio antecipada da divida, o saldo devedor sera
atualizado, pro rata die, com base no ultimo indice de atualizacdo aplicado ao contrato, no
periodo compreendido entre a data do ultimo reajuste do saldo devedor e o dia do evento;

V — ocorrendo impontualidade na satisfagdo de qualquer obrigagédo de pagamento, a
quantia devida corresponderd ao valor da obrigagdo, em moeda corrente nacional, atualizado
pelo indice de remuneragio basica dos depésitos de poupanga com aniversario no primeiro dia
de cada més, desde a data do vencimento até a do efetivo pagamento, acrescido de multa de
mora de 2% (dois por cento) bem como de juros de 0,033% (trinta e trés milésimos por cento)
por dia de atraso ou fragéo; :

VI — a falta de pagamento de um nimero de prestagdes estabelecido no contrato
importara o vencimento antecipado da divida e a imediata execucao do contrato;

VIl - obrigagio de serem pagos, pelo adquirente, taxas, emolumentos e despesas

referentes a venda.

Paragrafo tnico. A Administragdo podera, justificadamente, dispensar o comprador
do pagamento de prémio mensal de seguro e assumir a responsabilidade pelo pagamento das

taxas, emolumentos ¢ despesas.

Capitulo IV
Da Doacio

Art. 34 — Para os fins perseguidos por esta lei, os bens iméoveis dos entes publicos

municipais poderdo ser doados a:
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I — Unido, Distrito Federal, Estados, fundagdes p(iblicag,/organizag:ées socials,
organizagdes da sociedade civil de interesse publico e autarquias publicas federais, estaduais ou
municipais;

11 — empresas publicas federais, distritais ¢ municipais;

Il — fundos publicos nas transferéncias destinadas a realizagdo de programas de
provisdo habitacional ou de regularizagdo fundiaria de interesse social;

IV — sociedades de economia mista voltadas a execu¢do de programas de provisdo
habitacional ou de regularizago fundiaria de interesse social; ou

V — beneficiarios, pessoas fisicas possuidor de titulo eleitoral no municipio,ou
Juridicas sem finalidade lucrativa, de programas de proﬁséo habitacional ou de regularizacéo
fundidria de interesse social desenvolvidos por ¢rgéos ou entidades da Administragdo Puablica,

para cuja execugdo seja efetivada a doagéo.

Paragrafo Primeiro. No ato autorizativo e na respectiva escritura constardo a

finalidade da doagdo e o prazo para cumprimento do respectivo encargo, se houver;

Paragrafo Segundo. O encargo de que trata o pargrafo anterior sera permanente e
resolutivo, revertendo automaticamente o imével & propriedade do doador, independentemente

de qualquer indenizagdo por benfeitorias realizadas, se:

[ — ndo for cumprida, dentro do prazo, a finalidade da doagao;
Il — cessarem as razdes que justificaram a doagéo; ou

[11 - ao imdvel, no todo ou em parte, vier a ser dada aplicagio diversa da prevista.

Paragrafo Terceiro. Nas hipdteses de que tratam os incisos [ a IV do caput deste
artigo, é vedada ao beneficidrio a possibilidade de alienar o imovel recebido em doagao, exceto
quando a finalidade for a execugdo, por parte do donatario, de projeto de assentamento de
familias carentes ou de baixa renda, na forma do art. 24 desta Lei, e desde que, no caso de
alienagio onerosa, o produto da venda seja destinado & instalagdo de infraestrutura,
equipamentos béasicos ou de outras melhorias necessarias ao desenvolvimento do projeto.

Paragrafo Quarto. Na hipotese de que trata o inciso V do caput deste artigo:

Rua Guaranta, 80 — Vila Paulista - CEP: 68.552-220
FONE/FAX: (94) 3424-157411850




?uwcmgm  RIIGOS T4 E WS E

ESTADO DO PARA REpRCAC: I

PREFEITURA DE REDENC
CNPJ: 04.144.168/0001-21
GABINETE DO PREFEITO

[ — serdo objeto de doagio iméveis ocupados com finalidag ¢ residencial ou ndo-
residencial, observado, neste ultimo caso, a drea maxima de 450 m2 (quatrocentos e cinquenta
metros quadrados) e a obrigagdo do donatério de proceder a regularizagdo juridica e fiscal da

atividade desenvolvida no imovel;

Il — ndo se aplica o disposto no §2° deste artigo, podendo o contrato dispor sobre
eventuais encargos e conter clausula de inalienabilidade por um periodo méaximo de 5 (cinco)
anos;

I11 — o donatério devera estar ocupando o imével, & época da celebragdo da respectiva

escritura publica, por pelo menos 5 (cinco)anos.

Paragrafo Quinto — Seno curso do prazo de vigéncia da cldusula de inalienabilidade
a que se refere o inciso Il do paragrafo 4° deste artigo, vier o beneficidrio a falecer sem deixar

herdeiros, o bem retornard ao patriménio do doador.

Paragrafo Sexto — Na hipdtese de doagGes de imoveis ocupados com finalidade ndo-
residencial, os donatarios nio poderdo exercer qualquer outra atividade empresarial além da
exploracio do estabelecimento instalado no imével objeto da doag@o, nem participar, direta ou

indiretamente, de qualquer outra sociedade com fins lucrativos.

Paragrafo Sétimo — Nas hipoteses de que tratam os incisos I a IV do caput deste
artigo, quando da transferéncia final do imével dos entes ali enumerados aos beneficidrios finais

também deverfio ser observados os requisitos previstos no pardgrafo anterior.

Capitulo V

Da Superficie

Art. 35 — O Poder Piblico Municipal, por intermédio do IPPUR, poderd instituir,
mediante autorizagio do Prefeito, gratuita ou em condigdes especiais, por prazo determinado ou
indeterminado, direito de superficie em favor dos ocupantes dos seus imoveis, desde que seja

constatada nos mesmos a existéncia de:
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[ — residéncias construidas; / : 5

Il — estabelecimentos de uso ndo-residencial de ambito local.

Paragrafo Primeiro. O direito de superficie previsto neste artigo sera instituido
mediante escritura publica registrada no Registro de Iméveis, autorizando a execugdo de obras
no subsolo, e a ocupagio do respectivo espago aéreo, na medida necessaria a construgdo das

edificagdes residenciais € comerciais a que se referem os incisos I e Il do caput deste artigo.

Paragrafo Segundo. Quando a instituigdo se der em carater gratuito observar-se-ao as

disposigdes do art. 34 desta Lei relativas a doagio para pessoas fisicas.

Art. 36 — O superficidrio respondera pelos encargos e tributos que incidirem sobre o

imovel.

Art. 37- O direito de superficie pode transferir-se a terceiros e, por morte do

superficiario, aos seus herdeiros.

Art. 38 — Em caso de alienagdo do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario
e o ente publico, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condigdes a

oferta de terceiros.
Art. 39 — Extingue-se o direito de superficie:

[ — pelo advento do termo;

I — pelo descumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pelo superficiario.

Art. 40 — Extinto o direito de superficie, o ente pablico recuperara o pleno dominio do
terreno. bem como das acessdes e benfeitorias introduzidas no imével, independentemente de

indenizagdo.
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CAPITULO VI

Da Concessio de Uso Especial para Fins deMoradia

Art. 41 — A concessdo de uso especial para fins de moradia aplica-se aos terrenos
dominicais ndo-edificados dos entes piiblicos municipais, e podera ser conferida aos
possuidores ou ocupantes que, até o dia 01 de julho de 2013, estejam possuindo como seu, por
12 meses, ininterruptamente e sem oposigdo, até duzentos e cinquenta metros quadrados de
tetreno em 4rea urbana, utilizando-o para sua moradia, subsisténcia ou de sua familia, desde que
ndo seja proprietario, superficiario, ou concessionario, a qualquer titulo, de outro imével urbano

ou rural,

Paragrafo Primeiro. O direito de que trata este artigo ndo serd reconhecido ao

mesmo concessionario mais de uma vez.

Paragrafo Segundo. Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de
pleno direito, na posse de seu antecessor, desde que ja resida no imovel por ocasido da abertura

da sucessdo.

Art. 42— O titulo de concessiio de uso especial para fins de moradia servira para efeito

de registro no cartorio de registro de imoveis.

Art. 43— O direito de concessdo de uso especial para fins de moradia ¢ transferivel por

ato inter vivos ou causa mortis.

Art. 44 — O direito a concessdo de uso especial para fins de moradia extingue-se no

caso de:

I — o concessionario dar ao imovel destinagdo diversa da moradia para si ou para sua
familia; ou
Il — o concessionario adquirir a propriedade a superficie ou a concessao de uso de

outro imovel urbano ou rural.
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Paragrafo dinico. A extingdo de que trata este artigo serd averbada no cartério de

registro de imdveis, por meio de declaragio do ente publico concedente.

TITULO V
DISPOSICOES GERAIS

Art. 45 — Os instrumentos previstos nos artigos 30, 32, 34, 35 e 41 poderdo ser
outorgados de forma coletiva, sempre que os imoveis pliblicos estejam ocupados por mais de
uma familia sem que se possa ide-ntiﬁcar. os terrenos ocupados por cada uma delas, atribuindo-
se, em tal hipdtese, igual fragdo ideal a cada qual, independentemente da dimensdo do terreno
que cada um ocupe, salvo hipétese de acordo escrito entre os ocupantes, estabelecendo fragdes

ideais diferenciadas.

Art. 46— Todos os atos notariais e de registro necessarios a regularizagio juridica da
situagio dominial dos imdveis publicos municipais, assim como a abertura de matricula e o
subsequente registro do auto de demarcagio, a que se referem os artigos 15, 16 ¢ 18 desta Lel,

serdo isentos de custas ¢ emolumentos.

Art. 47 — Os instrumentos previstos na presente Lei poderdo ser utilizados,

observados procedimentos proprios:

[ — na regularizagio fundidria em érea inserida em Unidade de Conservacao da
Natureza que admita a ocupag¢@o humana ou em sua zona de amortecimento e;

11 — na regularizagdo da posse e uso das areas ocupadas pelas populagdes tradicionais
nas unidades de conservagdo da natureza onde a presenga de tais populagoes seja permitida;

[l - na regularizagdo de imoveis ocupados ha mais de 05 (cinco) anos e cuja
ocupacio seja comprovada por documentagdo de fe-pablica ou equivalente, como registro em

empresas de prestagdo de servigo de agua, luz ou telefone.

Paragrafo unico. Em qualquer hipotese serdo observados os direitos e restrigoes

existentes na legislagio ambiental.
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Art. 48 — Fica criado na estrutura do IPPUR a Coorden do de Regularizagio

Fundiéria, que por sua vez contara com as seguintes supervisoes:

1) Supervisdo de Controle e Fiscalizagdo de Areas Publicas;
IT)Supervisio de Identificagdo e Legitimagdo de Posse Urbana;
[11) Supervisdo de Controle Tributario ¢ Fazendario:

IV) Supervisdo de Registro e Expedigdo de Titulos de Direitos Reais.

Art. 49 — Fica renumerada a Lei Complementar numero 054 de 08 de setembro de
2011, que dispde sobre a reorganizagdo da estrutura administrativa da Prefeitura Municipal de
Redengdo, Estado do Pard e, da outras providéncias, para ser identificada como liei

Complementar n.° 054-A/2011.

Art. 50 — Fica revogados os incisos XIX e XXII do Art. 42 da Lei Complementar
nimero 054-A de 08 de setembro de 2011, que dispde sobre a reorganizagdo da estrutura

administrativa da Prefeitura Municipal de Redengdo, Estado do Paré e, da outras providéncias.

Art. 51 — O inciso XVIII do Art. 42 da Lei Complementar nimero 054-A d_é'OS de
setembro de 2011, que dispde sobre a reorganizagéo da estrutura administrativa da Prefeitura
Municipal de Redengdo, Estado do Para e, da outras providéncias, passa a ter a seguinte

redacio:

Art 42, ...
XVIIT — Coordenar, promover atividades relativas ao
licenciamento das construgdes particulares, de acordo com as normas

MUnicipats em vigor.
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Art. 52 - Revogam-se todas as disposi¢des em contrario, mormente a Lei Mﬁnicipal
n.° 11/83; Lei Municipal 432/2002, Lei Municipal 527/2007; Lei Municipal 570/2009; Lei
Complementar 054/2011.

Art. 53 — Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicac@o.

Registre —se, publique — se e cumpra — se.

GABINETE DO PREFEITO DE REDENCAOQO, ESTADO DO PARA, aos 28 dias
do més de junho de 2013.
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